COMUNE DI SAN GIMIGNANO

Citta del patrimonio mondiale, culturale e naturalel’"'UNESCO
Town of UNESCO World Cultural and Natural Heritage

53037 San Gimignano (Sl) - Piazza Duomo, 2 - Te370 9901
C.F. e P.IVA 00102500527 - www.comune.sangimignaidt

CAPITOLATO SPECIALE
PER LA CONCESSIONE DEL SERVIZIO DI GESTIONE
DEL CAMPEGGIO E BAR-RISTORANTE
NEL COMUNE DI SAN GIMIGNANO

1. OGGETTO DELLA CONCESSIONE

Il presente Capitolato ha per oggetto la concessiel servizio di gestione del campeggio e del
bar-ristorante di proprieta del Comune di San Gimaigp, nella consistenza individuata negli
elaborati planimetrici e descrittivi gia in allegatub A al Bando di gara.

LAmministrazione Comunale viene d'ora innanzi demnoata anche “concedente”.
L’'aggiudicatario della concessione viene d’ora mzialenominato anche “concessionario”.

Al concessionario sara attribuita la gestione fanale e lo sfruttamento economico della struttura
del campeggio e del bar-ristorante per tutta laudella concessione, nel rispetto delle condizion
minime di cui al presente Capitolato ed a quellsultanti dall’offerta tecnico-economica
dell’aggiudicatario, quale parte integrante e sugtde del contratto.

2. DURATA DELLA CONCESSIONE

La concessione avra durata di anni dieci, a demdal 01.01.2014.

E’ prevista una opzione di rinnovo per ulteriore tanni, oltre ad eventuale proroga “tecnica”
disposta nelle more del perfezionamento delle ghoeedi affidamento della nuova concessione.
E’ prevista la facolta di recesso esercitabile dapoeno tre anni dall'inizio della gestione e con
preavviso di almeno dodici mesi, sia per il concessio sia per il concedente.

3. CANONE CONCESSORIO

Il canone concessorio a base di gara € pari adG@®DO0 oltre IVA annuali.

Il canone concessorio contrattuale sara quelloraétato in sede di offerta dall’aggiudicatario.

E’ prevista la rivalutazione annuale sulla baseledehriazioni dell'indice FOI-ISTAT (100%
dell’indice).

Il canone concessorio dovra essere versato, ped% entro e non oltre il 31 maggio e, per |l
restante 50%, entro e non oltre il 31 ottobre dscun anno.

4. CAUZIONE DEFINITIVA
La cauzione definitiva, posta a garanzia dell’@sattempimento degli obblighi del concessionago,
determinata in € 75.000,00 e dovra essere reirtteded concessionario, qualora ’Amministrazione
Comunale abbia dovuto valersi di essa in tutto jpeirte durante I'esecuzione della concessione.
La cauzione definitiva dovra essere costituitaraktivamente nei seguenti modi:
- versamento mediante bonifico bancario da effestualla Tesoreria Comunale: Monte dei Paschi
di Siena — Filiale di San Gimignano - P.za delist€na;
- fideiussione bancaria o assicurativa o rilascidéli intermediari iscritti nell'albo di cui
all'articolo 106 del decreto legislativo 1 setteeni®93, n. 385, che svolgono in via esclusiva o
prevalente attivita di rilascio di garanzie e chac sottoposti a revisione contabile da parte di un
societa di revisione iscritta nell'albo previstdl'deicolo 161 del decreto legislativo 24 febbraio
1998, n. 58. In particolare, si richiede, a penastiusione, che la garanzia:
- risulti operativa entro n. 15 giorni, a sempliczhiesta scritta della stazione appaltante;
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- preveda espressamente la rinuncia al benefidia pleeventiva escussione del debitore principale;
- preveda espressamente la rinuncia ad avvalellsi dendizione contenuta nel primo comma
dell'art 1957 del codice civile.

5. OBBLIGHI ED ONERI INERENTI LA GESTIONE FUNZIONAL E DELLA STRUTTURA

Il concessionario si obbliga a svolgere lattivifa gestione del campeggio e del bar-ristorante
assumendosi direttamente tutti gli oneri organizgzad economici relativi ai beni ricevuti in
concessione e descritti nell'inventario allegatgeabale di consegna.

Il servizio di gestione del campeggio e bar-rigtbea da svolgersi a totale cura e spese del
concessionario, comprende:

- l'apertura e chiusura, la custodia, la sorvegla@ria pulizia interna ed esterna dei locali e idegl
spazi in concessione, la cura delle piante e deke a verde e tutte le altre mansioni connesse
all'ordinario funzionamento delle strutture e denbconcessi;

- la manutenzione ordinaria e straordinaria de#tio compendio e di tutte le attrezzature e beni
mobili concessi, affidati nelle condizioni e conersze verbalizzate al momento della materiale
consegna dei beni medesimi, unitamente alla realisne degli interventi di manutenzione
straordinaria tesi alla completa sistemazione ere migliore fruibilita dei locali e degli impianti
adibiti a servizi igienici del piano interrato delliificio A “Reception e “Servizi’(evidenziati nell
planimetria in Allegato A/2 al bando di gara) erigristino della piena funzionalita dei locali del
piano seminterrato dell'Edificio C “Bar-Ristorantgvidenziato nella planimetria in Allegato A/4 al
bando di gara), il tutto secondo modalitd e coaesid da rilevare all'atto del sopralluogo da
effettuare, ai sensi del bando di gara, preventerdam alla formulazione dell’'offerta. Saranno a
carico del Comune eventuali interventi di manutenei straordinaria necessari alladeguamento a
nuove normative delle strutture in concessione;

- la presa in carico ed il pagamento di tutte kenmé necessarie allo svolgimento dell'attivita (tra
cui, a titolo non esaustivo: energia elettrica,ua;aas, telefono, connessione internet, ecc.)chss

in cui, tali utenze a causa di difficolta tecni¢outturali non risolvibili dovessero rimanere irte

al concedente, i relativi costi saranno da quedtiehitati al concessionario dietro specifica ristae

in base agli effettivi consumi evidenziati duraiteeriodo di validita del contratto. Le parti dareo
atto nel verbale di consegna della lettura desaam al momento dell'immissione nel possesso;

- il pagamento di tutte le imposte e tasse ed tailruti a qualsiasi titolo dovuti inerenti e cogsenti
all'esercizio dell'impresa, tra cui, a mero tit@semplificativo, quelle per la collocazione di igise
all'esterno dei locali ove verra esercitata I'atéiy per I'esposizione di pubblicita sia temporanhka
permanente interna e/o esterna ai locali, per lipazione, anche breve, di suolo in area di uso
pubblico all’esterno degli impianti, per linstatiane e manutenzione di cartellonistica stradale
secondo le normative vigenti.

Il concessionario e tenuto all'esercizio dell’attvgestionale nel rispetto di tutte le normative e
regolamenti vigenti, procedendo al disbrigo deldative pratiche burocratiche e amministrative
(quali INPS, INAIL, SIAE, TULPS, HACCP, ecc), senalguna responsabilita a tal riguardo a carico
del concedente.

Il concessionario dovra provvedere alla preventaguisizione di autorizzazioni, concessioni,
licenze ed ogni altra certificazione legislativateeprevista per la corretta conduzione dell’intero
compendio oggetto della concessione e lo svolgiméetla propria attivita gestionale, nonché al
pagamento di tutte le relative spese.

E’ obbligo del concessionario procedere a tutteeldsioni e certificazioni annuali e pluriennali
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previste dalla normativa vigente, sia per le attaéare e gli impianti di proprieta del concedenge s
per quelli successivamente installati dal concessio, con obbligo di trasmissione al concedente
delle verifiche effettuate e delle certificaziottiemute.

Il concessionario e tenuto a provvedere ad unrsatieo funzionamento di tutti i beni mobili ricevut

in concessione, nonché ad un adeguato decoro cestd8ll'intero compendio, provvedendo
direttamente, tra I'altro, al ripristino immediath piante ed essenze di tutte le aree a verde che
dovessero, per qualsiasi ragione, risultare avwazdisseccate, danneggiate od estirpate.

Non sono consentiti al concessionario interventimdidifica alle strutture degli immobili, neppure
parziali, salvo preventivo assenso scritto da padeleconcedente. Nel caso in cui il concessionario
effettuasse tali modifiche senza il sopracitateass, ferme restando le conseguenze previste dalla
disciplina urbanistica vigente, queste sarannoraatcamente acquisite dal concedente, fatta salva
la sua facolta, al termine della locazione, diigdere al concessionario la rimessa in pristino dei
luoghi, il tutto a cura e spese del concession&lianedesimo concessionario non sara riconosciuta,
per tali opere, alcuna pretesa di rimborso od ind= a qualsiasi titolo richiesti.

Al concessionario € tuttavia concesso di installgnevio preventivo assenso del concedente,
impianti, attrezzature e quant’altro avente carattdi miglioria, nonché di utilizzare gli spazi
destinati ad “Area Parcheggio” di cui alla planimeetn Allegato A/1 al bando di gara come piazzole
adibite alla sosta temporanea di attrezzaturela#it; rimanendo a suo esclusivo carico, su tahib

e spazi, tutti gli interventi e gli oneri per l'ettimento delle relative autorizzazioni e per gli
adeguamenti alle normative vigenti e di manutergiordinaria e straordinaria. In tali casi, nessun
rimborso spettera a nessun titolo al concessiorarioconcedente potra richiedere la rimessa in
pristino al termine della concessione, il tuttousiace spese del concessionario, se non diversamente
indicato dal concedente al momento dell’'assensagie migliorie.

Il concessionario € tenuto all’'utilizzo dei benincessi dal Comune per I'esercizio della propria
attivita gestionale. Eventuali sostituzioni, perenatdismissioni di tali beni dovranno essere péotan
necessariamente autorizzate per iscritto in viavearva; in tal caso il concessionario dovra
provvedere, a propria cura e spese, a sostitunimpiazzare i beni in oggetto con beni di valore
almeno pari a quelli ricevuti in concessione, ilguesteranno comunque di proprieta del concedente
ed a questi dovranno essere riconsegnati alla szadkel contratto.

Il concessionario sara tenuto, per I'intera dudghcontratto, al rispetto dei vincoli di apertutel
campeggio e del bar-ristorante: apertura congidataprile a ottobre di ogni anno, salva l'offerta d
periodi piu lunghi proposta in sede di gara datiiagicatario, impegnandosi a rispettare i turniie g
orari di apertura e chiusura proposti. La gestidelechiosco-bar situato presso la Piscina Comunale
sara effettuata nei giorni e negli orari annualreetincordati con il concedente, sulla scorta dei
giorni e degli orari di apertura dell'impianto no stesso.

La concessione del campeggio e del bar-ristorarggetto del presente appalto prevedono
espressamente, per I'intera durata del contratt@,so pubblico, e pertanto non esclusivo da pagite d
concessionario, dell'area denominata Camper Seflaceui manutenzione e i relativi costi restano
comunqgue unicamente a carico del concessionadojneuso esclusivo da parte del concessionario
dell'area denominata Area Pannelli Solari, entraeNidenziate nella planimetria in Allegato A/1 al
bando di gara.

La concessione in oggetto prevede altresi la piissiper il concedente, o per soggetti terzi dasju
individuati (in particolar modo istituti scolasfiaili poter utilizzare la cucina del bar-ristorapier
corsi di formazione in materie attinenti ai setembgastronomico e turistico, senza oneri a caléto
Comune. Tale eventuale fruizione dovra avveniresipreomunicazione formulata dal concedente
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con congruo preavviso e comunque in modi e tempi da non compromettere l'ordinaria
funzionalita gestionale del bar-ristorante.

La concessione in oggetto implica I'onere per ma@essionario di provvedere, a propria cura e spese,
alla manutenzione ordinaria dell'oliveta denomindfaarco giochi picnic e barbecue” nella
Planimetria in Allegato A/1 al bando di gara, nampresa fra i beni oggetto della concessione,
potendo fruire a proprio esclusivo beneficio dedlecolta delle relative olive.

6. INFORMAZIONE E VIGILANZA SULLA GESTIONE DEI SERV 1ZI

Il concedente, tramite propri incaricati, vigilexal'andamento della gestione dei servizi sullazial

e conservazione delle zone, dei locali e degli anfi

Il concessionario & tenuto a consentire in qualsmemento l'ingresso degli incaricati del
concedente. Al termine delle ispezioni, l'incarcatedigera e sottoscrivera apposita relazione

controfirmata dal concessionario, il quale potr& fa proprie riserve ed osservazioni.

7. TARIFFE
Spetta al concessionario determinare le tariffepedzzi relativi ai servizi.

8. PERSONALE

Il concessionario dovra assicurare il servizio qmrsonale qualificato, in numero adeguato a
garantire I'espletamento del servizio appaltat@teio conto dei flussi di presenza turistica.

Il personale in servizio dovra mantenere un cordegguardoso e corretto: in caso di contegmaco
riguardoso verso gli utenti, ovvero in caso di graadempienze, il concessionario ne rispondera
direttamente al concedente, che si avvarra detlegolure di cui al successivo art. 12

9. OBBLIGHI ASSICURATIVI E FISCALI

Tutti gli obblighi e gli oneri assicurativi, antmftunistici, assistenziali, previdenziali e fiscaonché
quelli derivanti dai contratti di lavoro diversi, in base ai quali il personale prestariapria opera,
sono a carico del concessionario, il quale netesalil solo responsabile.

10. OBBLIGHI IN MATERIA DI SICUREZZA

Il concessionario assume la qualifica di datoréadoro ai sensi del D.Igs. 81/2008 ss. mm. ii. ed &
tenuto allo scrupoloso rispetto di tutti gli oblblign materia di sicurezza sui luoghi di lavoroeisso
previsti.

Il concessionario dovra trasmettere al concedemtedbcumentazione relativa all'avvenuto
adempimento dei suddetti obblighi.

11. INFORTUNI E DANNI

Il concessionario rispondera direttamente dei daatiei persone o alle cose comunque provocati
dall'esecuzione del servizio, restando a suo cotopdel esclusivo carico qualsiasi risarcimento,
senza diritto di rivalsa o di compensi da parteadeicedente.

Il concessionario € tenuto a stipulare appositcaszione a copertura degli infortuni e dei danni
che possano derivare agli utenti dei servizi gestit

12. PENALITA
Le inadempienze ritenute lievi, ad insindacabiledgiio del concedente, a qualunque obbligo
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derivante dalla concessione comporteranno I'apglicee della penalita da un minimo di € 50,80

un massimo di € 200,00 con la sola formalita dedlatestazione degli addebiti. In caso di recidiga,
infrazioni di lieve entita comporteranno 'applitaze di penali doppie o I'adozione di misure piu
severe a giudizio dell Amministrazione.

Le infrazioni o le inadempienze piu gravi, qualiniancato pagamento dei canoni dovuti alle
scadenze stabilite, I'ingiustificata interruzionel édervizio oggetto della concessione, il rifiuto d
ricevere comunicazioni da parte del concedentéarineggiamento colpevole dei beni, dei locali e
degli impianti oggetto della presente convenziohiero deterioramento 0 perimento per mancanza
di ordinarie riparazioni, I'inadempimento dell'olgd di reintegro della cauzione a seguito di
prelievo per il pagamento della penale, potrannopmtare, oltre al pagamento di penale doppia,
anche l'incameramento della cauzione e la risohgzdalla concessione, fatto salvo il risarcimento d
ogni ulteriore danno.

Si conviene che unica formalita preliminare sarédiatestazione degli addebiti.

Il pagamento della penale avverra mediante preligwida cauzione con obbligo di immediato
reintegro da parte del concessionario.

13. SUB-CONCESSIONE O SUB-APPALTO
Il sub-appalto e disciplinato dalle disposizionicdi all’art. 118 d.lgs. 163/2006 ss.mm.ii.

14. VERBALE DI CONSEGNA

All'atto della consegna del servizio, verra redafposito verbale a firma di entrambe le parti, nel
quale verra riportato l'inventario dei beni, decddi degli impianti, delle attrezzature, dei meaéri
esistenti.

Il concedente rimarra comunque a disposizione dekessionario per eventuali integrazioni di
documentazione, qualora occorrente e di propriapedemza, per richieste di ulteriori autorizzazioni
necessarie al funzionamento della struttura.

Tutti i beni mobili e immobili concessi in gestiodevranno essere riconsegnati al concedente, al
termine del contratto, per qualsiasi ragione aveengcondizioni di normale stato di conservazione,
salva quindi la naturale usura dovuta al suo namab, con tutti i libretti delle manutenzioni e le
certificazioni in regola con la normativa vigeneenpo per tempo.

15. OPERE E MIGLIORIE

Tutte le opere, le innovazioni e le migliorie chedncessionario intendera apportare agli impiedti

ai locali dovranno essere preventivamente approstateconcedente, con il quale sara possibile
precisare il relativo regime con un apposito patwessorio. Al termine della concessione le
attrezzature e quant’altro aggiunto dal concessionad esclusione di quelle caratterizzate da una
propria autonomia ed asportabili e non strettamksgati alla materiale funzionalita degli immobili
concessi, rimarranno di proprieta del concedente.

16. RESPONSABILITA, POLIZZE ASSICURATIVE

Il concessionario si impegre stipulare, a proprie spese e a consegnare akdente prima della
stipula della concessione:

-) polizza di congruo importo con primaria Compagai assicurazione che copra i danni derivanti da
rischi di responsabilita civile verso terzi provbaall’'uso degli impianti concessi;

-) polizza di congruo importo con primaria Compagai assicurazione che copra i danni derivanti da
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rischi incendi e scoppio, furto e danneggiamentoi flxeni oggetto del presente appalto. Le polizze
dovranno indicare come beneficiario il concedentie\eono prevedere I'esclusione di ogni eccezione
al concedente da parte della Compagnia di assiomezper fatti, colpa del concessionario e
comprendere l'eventuale responsabilita civile deicedente. Resta espressamente convenuto che
qualunque sia il valore dell'assicurazione, la oespbilita del concessionario verra a cessare solo
dopo che il concedente avra conseguito I'interarcisnento del danno subito.

Ai fini assicurativi si precisa che il valore degtimobili & stimato in€ 3.800.000,00.

Il concedente e esonerato da ogni responsabilit@lgreno che possa derivare anche verso terzi per
1'esercizio dell’attivita da parte del concessianaegli impianti oggetto del presente appalto

17. SPESE CONTRATTUALLI.
Tutte le spese inerenti e conseguenti il contrdittcui alla concessione in oggetto sono a carido de
concessionario.

18. CONTROVERSIE
Insorgendo controversie inerenti e conseguentiifafmento della gestione, si elegge competente |l
Foro di Siena.

19. NORMA FINALE
Per quanto non previsto nel presente capitolatta sspresso richiamo a tutte le norme vigenti in
materia.



